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المحاضرة  ىمحتو  

 الإ�جار مدة
 �مق�اس تقاس �العین فالمنفعة المدة عقود  من الإ�جار فعقد  تعتبر المدة في عقد الا�جار ر�نا مهما

 .�المدة إلا إنتفاع المستأجر مدى تحدید  �مكن فلا زمني،

 : لأن وذلك التأقیت  الإ�جار عقد  في الأصل ان كما 

 .مؤ�دة  تكون  أن �صح لا الشخص�ة والإلتزامات  شخص�ة التزامات  ینشيء الإ�جار عقد   -1

 .دائمة �صفة ملكیتها عن �العین الإنتفاع  ینفصل أن �صح ولا  -2

 ؟ مدة له تحدد لم الذي الإ�جار عقد حكم ما الصدد بهذا �طرح الذي  والسؤال 
 :حالتین بین نمیز أن �جب 

لتخلف ینعقد  فلا حل، إلى �صلا لم أي تحدیدها حول واختلفا للمدة الطرفان عرض  إذا :اولاهما  العقد 

 .المدة على الإتفاق عدم وهو عناصره من جوهري  عنصر
القانون  �اطلا العقد  �كون  لا الحالة هذه ففي التعاقد  عند  للمدة الطرفان یتعرض  لم إذا  :ثانیهما  و�تولى 

 .تحدیدها 

 الأول  المطلب

 المدني  القانون  أحكام ضوء في المدة

 كلیة القانون / جامعة الانبار  الكلیة

 قسم القانون / القانون الخاص القسم

 contracts materialخ المادة باللغة  الانجلیزیة 

 العقود المسماة العربیة المادة باللغة 

 المرحلة الثالثة الدراسیة   المرحلة

 د. أحمد اسماعیل ابراھیم  اسم التدریسي  

 Term in the lease contract عنوان المحاضرة باللغة الانجلیزیة 

 المدة في عقد الایجار  عنوان المحاضرة باللغة العربیة 

 المحاضرة 7 رقم المحاضرة 

 المصادر والمراجع 

 الدكتور/ سعید مبارك / واخرون 

 4الدكتور / عبد الرزاق أحمد السنھوري / الجزء 
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 ) ن740من المادة ( الأولى الفقرة ان إلا ,الإ�جار لمدة أعلى حدا �ضع لم العراقي المدني القانون  ان

 ثلاثین مضي �عد  إنهاء الإ�جار �طلب  ان والمستأجر المؤجر من لكل الحق أعطت  العراقي المدني القانون 

 .مؤ�دا الإ�جار كان أو سنة على ثلاثین تز�د  للإ�جار علیها المتفق المدة  كانت  إذا ف�ما إنعقاده على سنة

 ؟  ثلاثین سنة مضي �عد  الإ�جار إنهاء طلب  منهما لأي لا�جوز �أنه اشترطا إذا الحكم ما ولكن
 طلب إنهاء المذ�ور  الشرط وجود  من �الرغم المستأجر أو للمؤجر ف�جوز �ه لایؤخذ  الشرط هذا ان

 �اطلا �عد  الشرط المذ�ور لأن �الاخلاء، التنب�ه مواعید  مرور �عد  سنة ثلاثین مدة  مرور �مجرد  الإ�جار

 .فقط الشرط هو ی�طل والذي صح�حا فی�قى الإ�جار اما العام النظام لمخالفته

 أجازت أن إذ  ,مهم �استثناء العراقي المدني القانون  ) من740المادة ( من الثان�ة الفقرة جاءت وقد 

 .سنة  ثلاثین عن المدة زادت  ولو المستأجر أو المؤجر ح�اة مدة الإ�جار مدة تكون 

 مؤقتة، فان �ان الإنسان ح�اة لأن مؤ�دا �عد لا المستأجر أو المؤجر  ح�اة لمدة الإ�جار ان والواقع

 �عده، أما مات المؤجر ولو ح�ا المستأجر �قي ما للطرفین ملزما الإ�جار فی�قى المستأجر ح�اة لمدة الإ�جار

 المؤجر ح�اة لمدة  كان الإ�جار  �عده. و�ذا من ورثته  الى ینتقل ولا ینتهي الإ�جار فان المستأجر مات إذا

 الإتفاق و�ص�ح .ورثته الى ینتقل الإ�جار فعندئذ  قبله المستأجر مات  ولو ح�ا المؤجر مادام الإ�جار فی�قى

 انتقل أحدهما مات  فإذا ح�ا منهما أحد  �قي فیدوم ما والمستأجر المؤجر من كل ح�اة لمدة الإ�جار ان على

 . ورثته الى الإ�جار

 ؟  �اق�ة المؤجرة العین دامت ما �اقٍ  انه على ینعقد الذي الإ�جار ماحكم 
 .ذلك قبل العین تهلك لم إذا سنة ثلاثین انقضاء �عد  إنهاؤه �جوز مؤ�د  إ�جار هذا

 على مدة اتفاق دون  الإ�جار عُقِدَ  إذا(انه على العراقي المدني القانون  ) من 741المادة(   نصت  وقد 

 لدفع للمدة المحددة منعقدا الإ�جار ف�عتبر بها المدعى المدة إث�ات  تعذر إذا أو محدودة غیر لمدة عُقِدَ  أو

 في �الاخلاء الآخر ن�ه المتعاقد  هو إذا المتعاقدین أحد طلب  على بناء المدة هذه �انقضاء و�نتهي الأجرة

 :ب�انها الآتي المواعید 

 قبل انتهائها التنب�ه �كون  أكثر أو أشهر ستة الأجرة لدفع المحددة المدة  كانت  إذا الأراضي في  -أ

 حق مع مراعاة هذا الأخیر�ل نصفها قبل  التنب�ه كان ذلك من أقل المدة كانت  فاذا .أشهر بثلاثة

 .للعرف وفقا المحصول في المستأجر

المدة  كانت  إذا  ذلك  الى وما والمخازن  والمصانع والمتاجر والمكاتب  والحوانیت  المنازل في  -ب 
 من المدة أقل كانت  فاذا �شهر�ن انتهائها قبل التنب�ه �كون  أكثر أو أشهر ار�عة الأجرة لدفع المحددة

   .الأخیر  نصفها قبل التنب�ه كان ذلك
 �مختلف أنواعه المنقول ذلك في یدخل( تقدم ما غیر شيء أي  وفي المؤثثة والغرف المساكن في  -ج

 أكثر �كون التنب�ه أو شهر�ن الإ�جار لدفع المحددة المدة كانت  إذا)والمعنو�ة  الشخص�ة والحقوق 

 .الأخیر نصفها قبل التنب�ه كان ذلك من اقل  المدة كانت  فاذا .واحد  �شهر نهایتها قبل
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لاینتهي الا �مدد زمن�ة حددها المشرع    مدته تذ�ر لم الإ�جاراذا عقد  ان المادة  هذه  من �ظهر والذي 
 یدفع أن على الطرفان واتفق أعلاه، أ)  (الفقرة ما في   أرضا الإ�جار موضوع كان و�شرط الانذار , فإن

 بثلاثة السنة انتهاء قبل �الاخلاء المستأجر ین�ه أن  على المؤجر �جب  فانه مثلا سنة �عد  الأجرة المستأجر

 على ین�ه المؤجرأن على ف�جب  شهور ستة من أقل في الأجرة یدفع المستأجر  كان إذا أما الأقل، على شهور

 .الأخیر نصفها ابتداء قبل المستأجر �الاخلاء

 ثلاثة أشهر كل هو الأجرة دفع م�عاد  ان فنفرض  ,والمخازن  والمصانع الحوانیت  إ�جار حالة ومثال

 التنب�ه أن �حصل الى وهكذا  ثالثة أشهر فثلاثة ثان�ة أشهر  ثلاثة الى  تمتد  أشهر ثلاثة تكون  الإ�جار فمدة

 مدة انقضاء من على الأقل شهر ونصف قبل �حصل أن �جب  �الاخلاء والتنب�ه الطرفین أحد  من �الاخلاء

 الأجرة كانت  إذا  أما الأقل، شهر على نصف قبل التنب�ه ف�جب  شهر�ا الأجرة تدفع كانت  و�ذا  اشهر الثلاثة

 غیر الم�عاد، �ان �عد  التنب�ه حصل فاذا .قبل شهر�ن التنب�ه �كون  أن ف�جب  أشهر  ستة كل أو سنو�ا تدفع

 .المؤثثة والغرف المساكن إ�جار حالة في تطبق ونفس القاعدة .قاهرة قوة التأخیر سبب  كان ولو نافذ 

 التنب�ه أومدة   إطالة �جوز أي خلافها على الاتفاق ف�جوز العام النظام من ل�ست  اعلاه الأحكام إن

 .تقصیرها

تار�خ   من فتبدأ �سمَ  لم فان ,العقد  في المسمى الوقت  من تبدأ الإ�جار مدة ان �الذ�ر الجدیر ومن
 مدني عراقي)  739العقد( 

 الثاني  المطلب

 العقار إ�جار قانون  في المدة
 نصت المادة العقد، إذ  في الإ�جار مدة تعیین المعدل 1979لسنة  87رقم  العقار إ�جار قانون  أوجب 

 من تبدأ لمدة سنة منعقدا الإ�جار �عتبر تعیینها عدم وعند  العقد، في الإ�جار مدة تعین (على منه الثان�ة

 لهذا  وفقا) الشواغل المستأجر خال�ا من  الى المأجور تسل�م تار�خ فمن �سمَ  لم فإن العقد،  في المسمى الوقت 

 ان الى الإنت�اه و�ن�غي سنة، منعقدا لمدة �عد  �اطلا، بل �جعله لا الإ�جار لعقد  مدة تعیین عدم فان النص 

 �شمل و�نما .الإشارة س�قت  كما ال�طلان یؤدي الى الذي تحدیدها على الإختلاف �عني لا المدة تعیین عدم

 أصلا. للمدة التعرض  عدم حالة
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