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المحاضرة  ىمحتو  

 الإ�جار عقد في المحل
  لإنشاء  والمستأجر المؤجر بین إتمامها یراد  التي القانون�ة العمل�ة هو   الإ�جار عقد  في  المحل

 حقا أم منقولا أم  كان عقارا �المأجور الإنتفاع من المستأجر بتمكین الإلتزامات  هذه وتتمثل ،بینهما التزامات 

 والأجرة المأجور على الإتفاق  من لابد  الأساس هذا وعلى .المستأجر بها یلتزم أجرة مقابل،  معینة لمدة

 .  والمدة
 الأجرة ثم المؤجر الشيء الى التطرق  من  لابد  الإ�جار عقد  في المحل دراسة �صدد  فإننا ولهذا

 1979 لسنة 87 رقم   العقار إ�جار وقانون  المدني القانون   إطار في الدراسة هذه وستتم ،  المدة وأخیرا

 .المعدل

 الأول  الم�حث
 المأجور  الشيء

 الذي  الحق هو  بل ،المؤجرة العین ذات  هو ل�س الدق�قة القانون�ة الناح�ة من المؤجر الشيء ان

 الحالة  هذه  في فیؤجر  الملك�ة حق المؤجرة العین على للمؤجر  �كون  فتارةَ ،  العین هذه  على للمؤجر �كون 

 الإنتفاع حق المؤجر فیؤجر،  الإنتفاع  كحق عیني حق المؤجرة العین على للمؤجر �كون  وتارةَ  .ملكیته  حق

 .الملك�ة دون  الإنتفاع �ملك لأنه،الملك�ة حق لا

 كلیة القانون / جامعة الانبار  الكلیة

 قسم القانون / القانون الخاص القسم

 contracts materialخ المادة باللغة  الانجلیزیة 

 العقود المسماة العربیة المادة باللغة 

 المرحلة الثالثة الدراسیة   المرحلة

 د. أحمد اسماعیل ابراھیم  اسم التدریسي  

 Lease contract location عنوان المحاضرة باللغة الانجلیزیة 

 محل عقد الایجار  عنوان المحاضرة باللغة العربیة 

 المحاضرة 6 رقم المحاضرة 

 المصادر والمراجع 

 الدكتور /سعید مبارك / واخرون 

 4عبد الرزاق أحمد السنھوري / الجزء  الدكتور/ 
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 من  لمستأجر كمستأجر حقه المؤجر فیؤجر  ,المستأجر كحق  شخص�ا حقا الحق هذا �كون  وقد 

 .التصرف هذا مثل إجراء فیها له �جوز التي الحالات  في ال�اطن

 المتنازل  أو ال�اطن من الإ�جار حق من النافذ  العقار إ�جار قانون  موقف الإعت�ار بنظر الأخذ  مع

 .لاحقا سندرسه الذي الإ�جار عن
 الأول: لمطلبا

 .المأجور الشيء شروط

 -:المؤجر الشيء أولا: وجود
 ،�اطلا المعدوم الشيء إ�جار �كون  ذلك وعلى ،العقد   وقت  موجودا المؤجر الشيء �كون  أن �جب 

 و�ذلك .المحل لإنعدام �اطلا الإ�جار كان ,موجودة غیر وهي  موجودة أنها �ظن دارا شخص  أجر فإذا

 المحل لإنعدام �اطلا الإ�جار �ان،   العقد قبل كل�ا هلاكا هلك ولكنه وُجِدَ   قد المؤجر  الشيء كان إذا  الحال

  و��قى الجزء هذا في ی�طل الإ�جار فإن ,مثلا الدار من جزء إحترق  �أن،  جزئ�ا الهلاك   كان إذا أما ،أ�ضا
 وفقا �له  فی�طل احترق  الذي الجزء �غیر لیتم كان ما الإ�جار أن تبین إذا إلا ،ال�اقي الجزء في صح�حا

 .)عراقي  مدني 139 م(العقد  انتقاص  لنظر�ة

 بنائها  قبل دار كإ�جار ,المستقبل في الوجود  ممكن ولكنه ,العقد  وقت  معدوما الشيء كان إذا اما

 موجودا المحل �كون   أن �شترط لا لأنه، صح�حا �كون  الإ�جار نإ ف،  البناء تمام وقت  الإ�جار یبدأ أن على

 دام ما واقف أجل الى  مضافا الحالة  هذه في العقد  و�كون  ،الوجود  ممكن �كون  أن �كفي بل ،التعاقد  وقت 

 .الوجود  محقق الشيء
 
 

 -:المؤجر الشيء تعیین ثان�ا:
 المنزل موقع  �حدد  أن �جب   مثلا المنزل إ�جار ففي كاف�ا تعیینا معینا المؤجر الشيء �كون  أن �جب 

التي   نوع یبین  أن وجب  ,�الذات  معینة س�ارة أجر إذا،  طوا�قه وتحدد  ورقمه  یذ�ر وأن یؤجرهاالس�ارة 

 .  للتعیین قابلا �كون  أن �كفي بل فعلا معینا الشيء �كون  أن الضروري  من ول�س، الممیزة أوصافها
 المستأجر �سلم أن فللمؤجر معینة �أجرة  معین صنف من للنقل مر��ة آخر من شخص  ستأجرا فإذا

 س�ارات  مدرسة ستأجرت ا و�ذا  ،منها المقصود  للغرض   وتصلح عل�ه المتفق الصنف من مادامت  مر��ة أ�ة

 لم و�ذا للنقل صالحة وتكون  العدد هذا لنقل كاف�ة س�ارات  �سلمه أن  فللمؤجر،  عددهم وُ�ینَ  التلامیذ  لنقل

 .متوسط  صنف من �شيء المؤجر التزم ,الجودة من الشيء درجة على یتفق

 -:ف�ه للتعامل الشيء قابل�ة ثالثا: 
 غیر  ف�ه  كان التعامل أو القانون  �مقتضى أو  �طب�عته  التعامل  عن خرج  إذا  ف�ه للتعامل  قابل  غیر  الشيء  ُ�عَدُ 

 .مشروع
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 أو العام  للنظام لمخالفته ذلك و�رجع مشروع غیر ذلك لأن ف�ه للتعامل قابل غیر الشيء �كون  وقد 

 و�مكن ،المحل مشروع�ة  لعد  ال�طلان العقد  هذا وحكم  ،  القمار لعب  او للدعارة المعد  المنزل كإ�جار الآداب 

 فان للقمار أو للدعارة إستعماله �قصد   منزل �إ�جار شخص  ق�ام حالة عن تختلف الحالة هذه ان ملاحظة

 متى التعاقد الى الدافع ال�اعث  �معنى هنا والسبب ،  السبب   مشروع�ة لعدم ولكن أ�ضا �اطلا �كون  العقد 

 .للمؤجر معلوما ال�اعث  هذا كان
 فالمنزل  الثان�ة الحالة أما ابتداءً  للدعارة معد  المنزل إن الأولى الحالة في :هو الحالتین بین والفرق 

 .الغرض  لهذا �ستعمله أن المستأجر �قصد  إنما للدعارة معد  غیر

 للإستهلاك:  المؤجر الشيء قابل�ة عدم را�عا:
 ذلك ،لها إستعمال أول من تستهلك التي الأش�اء على یرد  أن �مكن لا  الإ�جار أن بذلك والمقصود  

 المدة نها�ة  في ورده المؤجر الشيء على �المحافظة التزاما المستأجر عاتق  على  ینشيء الإ�جار أن

 من للإستهلاك قابلا الشيء �كون  فقد، الصدد  هذا في دخلا الطرفین لإرادة فأن هذا ومع .للإنتفاع المحددة

 القصد  كان متى وذلك ,الإ�جار  إنتهاء عند  بذاته یرده أن المستأجر على �شترط ذلك ومع له إستعمال أول

 مثلا ذلك من .طب�عته �حسب  له اعُِدَ  الذي  الإستعمال عن �ختلف نحو على �الشيء الإنتفاع  الإ�جار من

 ثم معرض  في �عرضها لكي المؤجر لدى موجود  معین  نوع  من غلالا حبوب  تاجر إستأجر إذا ما حالة

 .بذاتها مالكها الى یردها

 الثاني  المطلب

 1979 لسنة 87 رقم العقار إ�جار قانون  سر�ان  نطاق
 .المعدل 1979 لسنة 87 رقم العقار إ�جار قانون  �أحكام المشمولة العقاراتأولا: 

   المبن�ة   العقارات  على القانون  أحكام تسري (�أتي  ما على الأولى المادة من  -أ-الأولى  الفقرة نصت 
 . )والبلد�ات  �غداد  أمانة حدود  ضمن الواقعة ،للعراقیین السكنى لأغراض  لمؤجرة

 غیر  لأنها الأراضي  إ�جار على تسري   لا  الأحكام هذه ان أي ,المحافظات  �ق�ة �البلد�ات  و�قصد 

 �كون  لكي یؤجر  كأن المذ�ور  الغرض لغیر و�ؤجر للسكن المعدة العقارات  أن الى الإشارة وتجدر ،مبن�ة

 �طب�عتها تعد  ولم مسكنا  لتكون   ته�أ لم التي العقارات  أما .كذلك القانون  لهذا ف�خضع مستشفى أو مدرسة

 �خضع لا كذلك ,النص  هذا  لحكم تخضع فلا  والمعارض  والمقاهي والحمامات  كالحوانیت  البناء وقت لذلك 

 .البلد�ات  حدود  خارج للسكن المعدة العقارات  النص  هذا لأحكام

 .المعدل1979 لسنة 87 رقم العقار إ�جار قانون  أحكام  من المستثناة ثان�ا: العقارات

 من   1الفقرة أحكام من الآت�ة العقارات  تستثنى (أنه  على الأولى المادة من الثان�ة الفقرة نصت  فقد 

 -:بها الخاصة القوانین أو المدني القانون  أحكام إلى إ�جارها في وتخضع المادة هذه

 .فیها للعاملین العامة المعنو�ة الأشخاص  أو الدولة تؤجرها التي للسكنى المعدة العقارات  -أ
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 المال�ة وز�ر  �صدر التي العامة المعنو�ة الأشخاص  أو الدولة تؤجرها التي للسكنى المعدة العقارات  -ب 

 .�استثنائها  ب�انا

 .وهیئات  أشخاصا العراقیین لغیر المؤجرة العقارات  -ج

 الموظفین  لأن  القانون  هذا لأحكام لدیها والعاملین  للموظفین الدولة  تؤجرها التي العقارات  تخضع لا

 بل ،الخاصة التشر�عات  هذه علیهم تسري   حتى إ�جار عقد  �موجب  المساكن هذه �شغلون   لا والعمال

 .الإداري  الترخ�ص  لنظام �خضع إداري  عقد  �موجب 

 إلى  تقسم تأجیرها  إمكان�ة جهة من الدولة تملكها التي المبن�ة العقارات  إن �الذ�ر الجدیر ومن

 الوجوه �سائر فیها  التصرف  لها �كون  أموالهم الأفراد  �ملك كما خاصة ملك�ة الدولة تملكها فالتي -قسمین

 كأي العقار إ�جار قانون  لأحكام �خضع  الدولة أملاك من القسم وهذا ،أموالهم في الأفراد  فیها یتصرف التي

 .الأفراد  من فرد 

 أو  �الفعل العامة  للمنفعة المخصصة المبن�ة العقارات  فهي ,الدولة أملاك من الثاني القسم وأما

 مقابل في شخص   إلى منفعتها إعطاء �جوز و�نما فیها التصرف �جوز لا الأملاك فهذه ،  القانون  �مقتضى

 القسم بهذا للمنتفع �جوز ولا،  والإستغلال المضار�ة عن �عیدا العامة المصلحة تحقیق �اتجاه معین جعل

 الإدار�ة للجهة �جوز بل .المعدل 1979  لسنة 87 رقم العقار إ�جار قانون  �أحكام یتمسك أن الأملاك من

 .ذلك العامة المصلحة إقتضت  إذا الأصلي الترخ�ص  مدة إنقضاء قبل ولو وقت  أي في إخراجه المرخصة

 -:القانون  هذا صفات همأ
 .الإ�جار لعقد  القانوني الإمتداد  مبدأ  أقر  -1

 .المأجور لتخل�ة معینة أس�ا�ا وضع  -2

 .العام النظام من نأالش هذا في القانون  هذا  قواعد  إن  -3

 . الأجرة تحدید  في المتعاقدین حر�ة من �قید  إنه  -4
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