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المحاضرة  ىمحتو  

 الإ�جار  عقد أر�ان
 ضرورة ولا ،والسبب والمحل التراضي -:ثلاثة أر�ان بتوافر إلا �قوم لا العقود  من كغیره الإ�جار عقد 

  مع  الیها �الإحالة فنكتفي ،الثلاثة الأر�ان �خص  ف�ما للإلتزام العامة النظر�ة في دراسته سبق ما لإعادة
 .  الإ�جار �عقد  الخاصة الأمور �عض  ذ�ر

 :التالي �الشكل الإ�جار عقد  أر�ان لدراسة سنعرض  تقدم ما على و�ناء 
 

 الأول  الفصل

 الإ�جار  عقد في التراضي
 والتعبیر  الإرادة وجود أي الطرفین إرادتي بتلاقي الرضا وجود  من فلابد  الرضائ�ة العقود  من الإ�جار

 .�مثلهما  من أو العقد  طرفي من ,عنها

 ( وهي الأساس�ة الأمور من أمر في �ختلفان فلا   )والقبول الإ�جاب (الإرادتین  تطابق من لابد  ثم

 .)الإ�جار ومدة المؤجر والشيء ،الإ�جار ماه�ة

 التي العیوب  من سالما الطرفین من كل رضا �كون  أن لابد  بل ,وحده �كفي   لا الرضا  وجود  أن غیر

 تجعله 

 كلیة القانون / جامعة الانبار  الكلیة

 قسم القانون / القانون الخاص القسم

 contracts materialخ المادة باللغة  الانجلیزیة 

 العقود المسماة العربیة المادة باللغة 

 المرحلة الثالثة الدراسیة   المرحلة

 د. أحمد اسماعیل ابراھیم  اسم التدریسي  

 Consent in the lease contract عنوان المحاضرة باللغة الانجلیزیة 

 التراضي في عقد الایجار  عنوان المحاضرة باللغة العربیة 

 المحاضرة 5                                            رقم المحاضرة 

 المصادر والمراجع 

 الدكتور/ سعید مبارك / واخرون 

 الرزاق احمد السنھوري/ الجزء الرابع الدكتور / عبد 
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 للمتعاقد  �جیز و�نما موقوفا �جعله فلا الإستغلال أما التغر�ر مع والغبن والغلط الإكراه  وهي موقوفا

 .العقد  إبرام تار�خ من سنة خلال المقبول الحد  إلى عنه الغبن رفع �طلب  أن

 الأول  الم�حث

 الإ�جار عقد في الأهل�ة
 نصت  وقد  الإ�جار عقد  لإبرام اللازمة �الأهل�ة  متمتعا الإ�جار عقد  طرفي من كل �كون  أن �جب 

 ،العقد  وقت  العاقدین اهل�ة الإ�جار لإنعقاد  �شترط (�أنه  العراقي المدني القانون  من)  (723المادة  ذلك على
 مالكا المؤجر كون  محجور�ن غیر عاقلین العاقدین كون  لنفاذه و�شترط،  ممیزا عاقلا منهما كل �كون   �أن

 ). عل�ه ولً�ا او(للمالك و�یلا او یؤجره لما
 كاملة السا�عة سن یبلغ لم  أي ممیز غیر صغیر یبرمه الذي  الإ�جار عقد  أن أعلاه النص  من �فهم

 .الأهل�ة  عد�ما لأنهما �اطلا �كون  مط�قا جنونا المجنون  أو

 عقد لفا) الغفلة وذو والسف�ه المعتوه(حكمه في ومَن الممیز الصغیر یبرمها التي الإ�جار عقود  أما
 ابتداءً   الإ�جار عقد  یبرم أن  الوصي او  للولي فیها �جوز التي الحدود  في وص�ه او ول�ه إجازة على موقوفة

 .والضرر عفالن  بین الدائرة الإدارة عقود  من الإ�جار عقد  لأن الصغیر عن ن�ا�ة
 على موقوف وغیر صح�حا عقده ف�عد  إ�جار  عقد  أبرم فإذا العمر من عشرة الخامسة أتم من أما

 :حالتین في ول�ه إجازة
 رعا�ة  قانون  من الثالثة المادة من  )أ-أولا( الفقرة حسب  الأهل�ة كامل ف�عد  المحكمة �إذن تزوج إذا  -1

 . 1980 لسنة 78 رقم القاصر�ن

 .الإذن  تحت  الداخلة التصرفات حدود في الرشد سن ال�الغ �منزلة ف�عد  �التجارة المأذون  الصغیر  -2

 .العراقي المدني القانون  من (99-98) المادة حسب 
 الثاني  الم�حث

 الإ�جار  في الحق له من

 :المالك-:اولا

 حق �ملك من  لأن  ملكه یؤجر أن �ستط�ع فانه عل�ه محجور وغیر ،�الغا للشيء  المالك  كان اذا

 مملو�ا �كون  قد الشيء أن إلا  .ملكه یؤجر أن ف�ستط�ع  الإدارة حق �ملك فانه مثلا �الب�ع �ملكه التصرف

 شخص  و�ل،  شائعة ملك�ة إزاء فنكون   عقارا الأشخاص  من عدد  اشترى  لو كما واحد  شخص  من لأكثر

 .الشیوع على مالكا أص�ح منهم

 ما  على منه (731) المادة نصت  إذ  مواد  عدة في الموضوع هذا العراقي المدني القانون  عالج وقد 

  (1061)المادة  من الثالثة الفقرة الحكم هذا  وأكدت    )غیره  أو للشر�ك الشائعة الحصة إ�جار �جوز(  یلي
 على المالك حق إن  )شر�كه  لغیر أو لشر�كه الشائعة حصته یؤجر أن الشیوع على للشر�ك و�جوز(-:�قولها

)  1 ف(1064/ المادة في جاء �ما أخرى   ناح�ة من  یتقید  أنه كما الشر�اء ب�اقي الإضرار �عدم یتقید  الشیوع
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 �خالف اتفاق یوجد  مالم  مجتمعین الشر�اء حق من الشائع  المال إدارة تكون : (�أن  تقضي التي عراقي مدني

 ملزما ف�كون  المعتادة الإدارة أعمال في الحصص  من الأكبر القدر  أصحاب  رأي عل�ه �ستقر وما  ،ذلك

 .)الرأي هذا خالفت  التي الأقل�ة حتى للجم�ع

 :  �الشيء الإنتفاع حق له ممن الصادر الإ�جار-:ثان�ا

 المنفعة  حق مالك - أ

 ثماره  على والإستیلاء وتوا�عه �ه المنتفع الشيء استعمال صاح�ه �خول عیني حق: المنفعة حق

 مدة  تز�د ألا �شرط  تأجیره طر�ق عن الشيء  استغلال للمنتفع  )عراقي  مدني 1252 م(�ه  انتفاعه مدة

 الإنتفاع حق لأن المنتفع ح�اة  الإ�جار مدة تتجاوز لا أن �جب كما ,ذاته الإنتفاع حق  مدة عن الإ�جار

 سنوات  خمس انقضاء �عد  ومات  سنوات  عشر  لمدة الشيء المنتفع أجر فاذا)   1257م(المنتفع  �موت  ینتهي

 لموته التال�ة سنوات  للخمس �النس�ة و��قى ,المنفعة حق لزوال  �موته ینتهي الإ�جار فان الإ�جار مددة من

 .)مدني 732 م(المنتفع �موت  المنفعة حق إغل�ه عادد  الذي المالك اجازة على موقوفا
 
 
 

 السكنى حق أو الإستعمال حق صاحب من الصادر الإ�جار-ب

 عراقي، و�تحددمدني  1261) م(السكنى على أو الإستعمال  على  قاصرا  المنفعة  تمل�ك  �كون  أن  �صح 

 مدني   (1262)أنفسهم  خاصة  في  الحق وأسرته  صاحب إل�ه  �حتاج  ما  �مقدار  السكنى  وحق  الإستعمال  حق  نطاق 

 لوروده  �اطلا  وقع للغیر  حقه  بتأجیر  الإستعمال  أو السكنى  صاحب حق  قام و�ذا  للغیر  تأجیره  �جوز  فلا  عراقي، 

 .التأجیر  �قبل  لا  حق  على

 في الشيء  یؤجر أن السكنى حق أو الإستعمال حق لصاحب  القانون  أجاز  الحكم هذا من واستثاءً 

 �سكن شخص  یوصي �أنعراقي،    مدني)  1263م(ذلك الى یدعو قوي  مبرر أو صر�ح شرط  وجود  حالة

 أن الحالة هذه مثل في الحق لصاحب   ف�جوز،  سكناه  �ستط�عون  فلا آخر بلد  الى ینقلون  ثم لأولاده بیت 

 .الموضوع لقاضي  مترو�ا امرا �عد  المبرر كفا�ة وتقدیر  الشيء یؤجر

 :ح�از�ا رهنا المرتهن الدائن من الصادر الإ�جار-:ثالثا

 العین  �ستغل أن وله ,دینه على تأمینا للمدین شیئا �حوز من وهو-:ح�ازة رهن المرتهن الدائن

 .الدین من الغلة وتستنزل .ذلك خلاف على یتفق مالم ,له أعِدَت  لما وفقا المرهونة

 لأي  المرهون  یؤجر أن المرتهن الدائن �ستط�ع1339) م(المدني القانون  نصوص  ضوء وفي

 �ستط�ع فلا   1979  لسنة 87 رقم  العقار إ�جار قانون  لأحكام خاضعا المؤجَر الشيء  كان إذا  إلا شخص 

 .القانوني الإمتداد  مبدأ وجود  �سبب  بتأجیره �قوم أن المرتهن الدائن

 .ذاته للراهن الإ�جار كان إذا  ذلك من و�ستثنى

 :الو�یل من الصادر الإ�جار -:را�عا
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 �كون   )عراقي  مدني927 م (معلوم  جائز تصرف في نفسه مقام غیره شخص  �ه �ق�م عقد :  الو�الة

 فإن،  الو�الة رسمتها التي  الحدود  الو�یل یتجاوز لا أن �شرط المو�ل �حق ونافذا  صح�حا الو�یل إ�جار

 .المو�ل إجازة على موقوفا �كون  الإ�جار فإن الو�الة في المحددة المدة عن تز�د  لمدة الإجارة الو�یل عَقَدَ 

 الثالث  لم�حثا
 الإ�جار عقد التراضي في على الواردة القیود

 العقار  إ�جار  قانون  في الواردة القیود   �عض هناك  أن إلا  الرضائ�ة  العقود من  �عد الإ�جار  عقد أن  من  �الرغم     

 تلك  ومن  القانون�ة  النصوص إلیها  أشارت التي  �عض الشروط  توافر  �شرط  التأجیر  على  �مقتضاها  المؤجِر  ُ�جبَر 

 -:الحالات

 -:العامة المعنو�ة الأشخاص أو الدولة في العاملین أولا: نقل
 من  لمن نقل  �جوز ( أنه  على  المعدل  1979 لسنة  87 رقم العقار  إ�جار  قانون  من  16 المادة  نصت

 الذي  المسكن  �شغل  أن  مدینة أخرى  في  للعمل  نسب أو العامة  المعنو�ة  الأشخاص لدى  أو الدولة  في  العاملین 

 تار�خ  من  الأجرة  یتحمل  أن  على  القانون  هذا  ط�قا لإحكام نفسها  السابق  الإ�جار  عقد �شروط  سلفه  �شغله  كان 

 .)فعلا المأجور  اخلاء 

 -:یوما تسعین على  تز�د لمدة خال�ا  للسكن المعد العقار �قاء ثان�ا: 
 المال�ة  السلطة تولت  المذ�ورة المدة إنتهاء �عد  السكن لغرض  للإ�جار المعد  العقار مالك أمتنع  فاذا

 ). 1979 لسنة 87 رقم العقار إ�جار  قانون  من 20 م( إ�جاره
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