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المحاضرة  ىمحتو  

 ) ضمان التعرض والاستحقاق   (           
 الم�حث الأول: التزام ال�ائع �ضمان التعرض  

المب�ع وتسل�مه إلى المشتري، بل �جب عل�ه أ�ضاً تمكین   بنقل ملك�ة  ال�ائع  لا �كفي أن �قوم 
 المشتري من الانتفاع �المب�ع وح�ازته ح�ازة هادئة بدون أن یتعرض له أحد. 

فال�ائع یلتزم تجاه المشتري �ضمان التعرض من قبله شخص�اً، �ما یلتزم �ضمان تعرض الغیر  
 ) مدني عراقي.  557-549له (المواد 

أحكام هذا الضمان ل�ست من النظام العام، لذا �جوز مخالفتها والاتفاق على تخف�فها    ملاحظة:
 أو تشدیدها أو الاعفاء منها لكن �شروط سنبینها لاحقاً.  

   -أولاً: ضمان التعرض الشخصي :
وهو (التزام �الامتناع عن عمل) إذ �ضمن ال�ائع عدم تعرضه هو شخص�اً للمشتري وعدم ق�امه  

 �أي عمل یؤدي إلى حرمان المشتري من الانتفاع �المب�ع. 
  -و �شترط لق�ام ال�ائع �ضمان التعرض الشخصي عدة شروط هــي:

 تهدید أو الخش�ة من وقوعه. وقوع التعرض فعل�اً ول�س مجرد ال -1

 أن �قع التعرض من قبل ال�ائع سواء �عمل مادي أو بتصرف قانوني.   -2

 أن �منع هذا التعرض المشتري من الانتفاع �المب�ع سواء �شكل �لي او جزئي.   -3

 كلیة القانون/ جامعة الانبار  الكلیة

 قسم القانون/القانون الخاص القسم

 contracts material المادة باللغة  الانجلیزیة 

 العقود المسماة العربیة المادة باللغة 

 المرحلة الثالثة الدراسیة   المرحلة

 د. أحمد اسماعیل ابراھیم  اسم التدریسي  

 Effects of the sales contract المحاضرة باللغة الانجلیزیة عنوان 

     اثار عقد البیع                                           عنوان المحاضرة باللغة العربیة 

 3 رقم المحاضرة 

 المصادر والمراجع 

 الدكتور/ سعید مبارك/ واخرون

 4الدكتور/ عبدالرزاق السنھوري/ الجزء 
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 أنواع التعرض الشخصي: 
   -) التعرض المادي:1(

للمب�ع دون أن �ستند إلى حق وهو �ل فعل مادي �صدر من قبل ال�ائع �عكر ح�ازة المشتري  
قانوني على المب�ع. و�ضمن ال�ائع هذا النوع من التعرض حتى لو�ان الفعل الذي �قوم �ه ل�س خطا  
في ذاته, �ق�ام  �ائع الارض الزراع�ة �استغلالها وزرعتها دون ان �كون بینه و�ین المشتري اتفاق على  

   شر اخر لنشره.ذلك .اوق�ام مؤلف بنشر �تا�ه �عد ان اتفق مع نا
كما هنالك مثال إذا �اع شخص محلاً تجار�اً، ثم قام �فتح محل مماثل في نفس المنطقة. سواء  •

وجد في العقد شرط صر�ح �عدم الق�ام بذلك، وحتى إذا لم یوجد شرط في العقد، فال�ائع ملتزم  
 هذا هو الرأي الراجح لكن  -�موجب أحكام عقد الب�ع �عدم المنافسة 

خص غیر ال�ائع الق�ام بذلك لأنه ل�س فعلاً ضاراً بذاته، فقط ال�ائع لا �مكنه ذلك، �جوز لأي ش
 لأن مر�زه القانوني مختلف وق�امه بهذا العمل �عد من قبیل المنافسة غیر المشروعة. 

ننوه: ان  أحكام    �قي  �موجب  ال�ائع  لورثة  ینتقل  الشخصي  التعرض  �عدم  ال�ائع  التزام  ان 
متناع عن أي عمل ینطوي على منافسة غیر مشروعة للمحل التجاري الذي �اعه  المیراث، وعلیهم الا

 مورثهم.  
 ) التعرض القانوني: 2(

ملك�ة  في  ینازعه  او  المشتري  ینافس  �حیث  المب�ع  على  قانون�اً  حقاً  ال�ائع  ادعاء  �ه  �قصد 
على   یدع�ه  قانوي  حق  إلى  استناداً  المشتري  مواجهة  في  ال�ائع  من  �صدر  تعرض  �ل  أو  المب�ع، 

�ه , هنا  المب�ع. ومثال ذلك اذا لم �كن ال�ائع مالكا للمب�ع وقت الب�ع ثم وؤدرثه وعاد �طالب المشتري  
 �حق للمشتري المطال�ة �ضمان الترض من ال�ائع.

�جب أن ننت�ه ونمیز بین التعرض القانوني من قبل ال�ائع، و�ین حقوق ال�ائع استناداً   لكن هنا:
   -إلى القانون أو إلى عقد الب�ع نفسه، �ما في الأمثلة التال�ة:

لو طلب ال�ائع شراء العقار الذي �اعه (استناداً إلى حق الشفعة) في حالة ق�ام المشتري بب�عه   •
 مجدداً إلى شخص آخر.  

عیوب  • عیب من  أي  أو  الغلط  أو  الإكراه  في  وقوعه  �سبب  الب�ع  عقد  نقض  ال�ائع  طلب  لو 
 الارادة. 

   الأمثلة أعلاه لا تعد تعرضاً قانون�اً ولا تستوجب ضمان ال�ائع.
  -ك�ف�ة المطال�ة �الضمان:

ماد�ا )1 التعرض  �ان  التراضي    :إذا  طر�ق  عن  البدا�ة  في  یوقفه  المطال�ة  المشتري  �ستط�ع 
والتفاهم مع ال�ائع، فإذا لم �صل إلى نت�جة سیلجأ للقضاء، وهنا �حق له رفع دعوى وقف او  
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التع أو  �الغرامات  عدیدة  إجراءات  بدورها  المحكمة  وتتخذ  التعرض،  �ما  منع  وغیرها،  هدات 
 �حق للمشتري طلب التعو�ض في حالة وقوع ضرر. 

ولم �صل المشتري إلى نت�جة �عد محاولة التفاهم مع ال�ائع، ف�حق  إذا �ان التعرض قانون�اً:   )2
الدعوى  رد  له حق  �ما  وقوع ضرر.  ثبت  إذا  �التعو�ض  والمطال�ة  العقد،  �فسخ  المطال�ة  له 

 قانوني قام �ه ال�ائع في مواجهته عن طر�ق القضاء.  القضائ�ة أو طلب إ�طال أي تصرف
 ثان�اً: ضمان التعرض الصادر من الغیر:  

نقصد �ه التزام ال�ائع بدفع التعرض القانون من الغیر والذي من شانه ان �عكر ح�ازة المشتري للشيء  
 و�التالي �جب توفر الشروط التال�ة :   

�عمل) إذ �قوم ال�ائع بدفع التعرض الصادر من الغیر    هذا النوع من الضمان هو (التزام �الق�ام )1
تجاه المشتري، وذلك �عكس ضمان التعرض الشخصي، �ما أشرنا سا�قاً فهو (التزام �الامتناع  

 عن عمل). 

�الضمان   )2 التزامه  التخلص من  ال�ائع  �ستط�ع  عنا�ة، فلا  بذل  ول�س  نت�جة  بتحقیق  التزام  �عد 
�جب أن ینجح فعلاً في دفع تعرض الغیر للمشتري، بذلك �كون  �مجرد بذل العنا�ة اللازمة، بل
 قد نفذ التزامه �شكل صح�ح. 

) أن �كون التعرض قانون�اً ول�س ماد�اً، �معنى أن یدعى الغیر بوجود حق قانوني له على المب�ع،  3
   -وهنا لابد من توض�ح النقاط التال�ة:

أن �قوم لص �سرقة المب�ع من المشتري �عد التعرض المادي من قبل الغیر لا �ضمنه ال�ائع، �  •
 الاستلام.  

لكي �عد التعرض قانون�اً �كفي مجرد إدعاء الغیر �الحق القانوني على المب�ع، سواء �ان السند  •
الاث�ات   بوسائل  ذلك سیتضح  أم لا (لأن  فعلاً  الحق موجوداً  �ان  أو مزوراً، وسواء  صح�حاً 

 ف�ما �عد). 

 �عد التعرض قانون�اً سواء �ان الحق المدعي �ه حقاً شخص�اً أم عین�اً.   •
أن �قع التعرض فعلاً، فإذا تبین للمشتري أن المب�ع مرهون أو مستأجر �موجب عقد، ولكن لم  )4

�طالب المرتهن أو المستأجر �حقه في المب�ع، فلا �حق للمشتري الرجوع �الضمان على ال�ائع، إلا  
 إذا طالب المرتهن او المستأجر �حقه فعل�اً من المشتري. 

   -على المب�ع قبل إبرام عقد الب�ع، وهنا نمیز بین الحالتین: أن یثبت الحق القانوني للغیر)5
قد �كون ال�ائع هو الذي أعطى هذا الحق للغیر، فإذا ثبت الحق قبل العقد او   الحالة الأولى:

 �عده، فال�ائع ملزم �الضمان، ��ف؟  
 نوضح هذه النقطة من خلال الأمثلة:  
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تبین أنه قام برهنه بتار�خ سابق لعقد الب�ع،   إذا قام شخص بب�ع عقار بتار�خ معین، ثم مثال:  
إذا قام  أو  وجاء الدائن المرتهن ل�طالب �حقه تجاه المشتري هنا �حق للمشتري مطال�ة ال�ائع �الضمان.  

شخص بب�ع هاتف نقال ولم �سلمه، و�عد شهر قام بب�عه لشخص آخر وسلمه الهاتف، فتمسك المشتري 
ط�قاً لقاعدة (الح�ازة في المنقول سند الملك�ة)، هنا �حق للمشتري    الثاني �حقه في ملك�ة هذا الهاتف

 الأول ان �طالب ال�ائع �الضمان �سبب تعرض الغیر، رغم أن نشوء حق الغیر لاحق لتار�خ المب�ع. 
 أن یثبت الحق للغیر على المب�ع �سبب أجنبي.  الحالة الثان�ة:

التقادم الب�ع، هنا �ستط�ع    الح�ازة بید شخص آخر، فإذا اكتملت مدة  المكسب قبل تار�خ عقد 
مدة  تكتمل  ولم  الغیر  قبل  من  المب�ع  ح�ازة  استمرت  إذا  لكن  ال�ائع،  على  �الضمان  الرجوع  المشتري 

 التقادم المكسب إلا �عد الب�ع، فلا �حق للمشتري حینها الرجوع على ال�ائع �الضمان. 

 الم�حث الثاني: التزام ال�ائع �ضمان الاستحقاق  
ذا تعرض الغیر للمشتري تعرضاً قانون�اً، وقام المشتري �مطال�ة ال�ائع �ضمان التعرض، ورغم  إ

فخسر  المب�ع  على  للغیر  الحق  ثبت  عندها  أخفق،  أنه  إلا  التعرض،  هذا  لدفع  جهده  بذل  ال�ائع  أن 
�ضم  ال�ائع  على  �الرجوع  الحق  للمشتري  هنا  دفعه،  الذي  الثمن  و�ذلك  المب�ع  ملك�ة  ان  المشتري 

 الاستحقاق، لأن الغیر أص�ح مستحقاً للمب�ع، ونزع ملكیته من ید المشتري.  
 ضمان الاستحقاق دائماً �س�قه ضمان التعرض القانوني من قبل الغیـر. ملاحظة مهمة: 

 هناك نوعان من الاستحقاق: 
 الاستحقاق الجزئي للمب�ع.  -2  الاستحقاق الكلي للمب�ع.  -1

  -أولاً: الاستحقاق الكلي:
�قصد �ه ظهور حق�قة أن المب�ع لم �كن مملو�اً لل�ائع وقت الب�ع، وذلك بثبوت ملكت�ه للغیر  

 الذي انتزعه من تح ید المشتري. 
 وهذا تكون امام فرضیتین:  

  أن �كون ال�ائع حسن الن�ة، ولا �علم �استحقاق المب�ع للغیر، فللمشتري �موجب  الفرض�ة الأولى:
   -مدني عراقي) ما یلي: 1ف 54(مادة 
 استرداد الثمن �املاً من ال�ائع، سواء نقصت أو زادت ق�مة المب�ع.   -1

 أن �سترد من ال�ائع ق�مة الثمار التي التزم بردها للشخص المستحق.  -2

المصروفات الضرور�ة   -3 أما  المب�ع،  أنفقها على  التي  النافعة  المصروفات  ال�ائع  أن �سترد من 
 ف�ستردها من الغیر المستحق للب�ع.  

 أن �سترد من ال�ائع مصروفات دعوى الضمان ودعوى الاستحقاق   -4
ال�ائع وقت  الفرض�ة الثان�ة:   المب�ع للغیر و�ان  الن�ة، إذا استحق  الب�ع  أن �كون ال�ائع سيء 

   -مدني عراقي) ما یلي  2ف 554عالماً �استحقاقه للغیر، للمشتري �موجب (مادة 
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 جم�ع ما ذ�ره أعلاه.   -1

 الز�ادة الحاصلة في ق�مة المب�ع من وقت إبرام الب�ع حتى وقت الاستحقاق   -2

 المصروفات الكمال�ة التي أنفقها المشتري على المب�ع.   -3

 ته من �سب �سبب استحقاق المب�ع.  التعو�ض عن ما لحقه من خسارة او ما فا -4

 الم�حث الثالث: تعدیل أحكام ضمان التعرض والاستحقاق  
ذ�رنا سا�قاً ان أحكام الضمان ل�ست من النظام العام، لذا �جوز الاتفاق على ما �خالفها، بناءً  

 عل�ه �مكن الاتفاق بین ال�ائع والمشتري على:  
صر�ح ودقیق، �أن �شترط المشتري على ال�ائع  شرط أن یذ�ر في العقد بنص  تشدید الضمان: )1

 �أن �ضمن المصروفات الكمال�ة في حالة الاستحقاق حتى لو �ان ال�ائع حسن الن�ة.

أ�ضاً �كون بنص صر�ح، �أن �شترط ال�ائع على المشتري أن لا �عود عل�ه    تخف�ف الضمان: )2
 �المصروفات النافقة إذا استحق المب�ع. 

عن ال�ائع على الاطلاق وهذا جائز، لكن لا �عقد �ه في حالة �ون ال�ائع سيء الن�ة،  إسقاط الضمان:

و�ان �علم �الاستحقاق وقت العقد وأخفى ذلك متعمداً، أو �ان هو من تسبب �الاستحقاق. �ان �علم  

 �ان العقار الذي �اعه سیدخل في خطة انتزاع الملك�ة للمنفعة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 


