
 

Page 1 of 6 
 

 
المحاضرة  ىمحتو  

 )المب�ع بتسل�م ال�ائع التزام (

 مفهوم التسل�م واهمیته: 
نقصد �التسل�م: التزام ال�ائع  بنقل ح�ازة الشي المب�ع الى المشتري حتى �ستط�ع تحقیق المنافع التي  

ال�ائع یلتزم �التسل�م �مجرد انقاد  قصدها من الشراء .و�التالي فهو من مقتض�ات عقد الب�ع �معنى ان  
 العقد ومن دون ضرورة الى نص في العقد على ذلك .

للتسل�م اهم�ة �بیرة في القوانین القد�مة اذ �انت الملك�ة لاتنتقل الى المشتري الا �التسل�م , اما القوانین  
الملك� لنقل  التسل�م  لاتشترط  فانها  العراقي  المدني  القانون  و�ضمنها  �اهم�ة  الحدیثة  اقرت  انها  الا  ة 

المشتري   بتسل�م  ال�ائع  الزام  خلال  من  الملك�ة  سند  المنقول  في  الح�ازة  قاعد  تطبیق  منع  في  التسل�م 
الاول الشيء المب�ع مما �منع المشتري الثاني من الاستفادة من القاعدة المذ�ورة , �ما للتسل�م اهم�ة في  

و  المثل�ة  الاش�اء  ب�ع  الحدیثة في  للشي القوانین  المحدد  للثمن  المستحقة  الفوائد  ترتیب  , و�ذلك  فرزها 
 المب�ع . 

 :  التسل�م  طرق 
لید   ید   من  المب�ع  ح�ازة  نقل  هو  محسوس  مادي  �عمل  �كون :  المادي  التسل�م:  أولا   المشتري   ال�ائع 

 .  ماد�ا عل�ه  �الإستیلاء

 الانبار  جامعة/  القانون كلیة الكلیة

 قسم القانون/ القانون الخاص القسم

 contracts material    المادة باللغة  الانجلیزیة 

 العقود المسماة العربیة المادة باللغة 

 المرحلة الثالثة الدراسیة   المرحلة

 اسماعیل ابراھیم  د.أحمد اسم التدریسي  

 Effects of the sales contract عنوان المحاضرة باللغة الانجلیزیة 

        اثار عقد البیع                                            عنوان المحاضرة باللغة العربیة 

 2 رقم المحاضرة 

 المصادر والمراجع 

 الدكتور / سعید مبارك واخرون

 عبدالرزاق احمد السنھوري الدكتور / 
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 لو   حتى  بذلك  و�علامه  المشتري   تصرف  تحت   ال�ائع   قبل  من  المب�ع  وضع  أي:  القانوني  التسل�م  ثان�ة
 . التسل�م حكم في  هو فعلاً  المشتري  یتسلمه لم

  امتنع   لو  فعل�اً حتى   عل�ه  یده  ووضع  تسلمه   قد   و�أنه  المشتري   على  القانون�ة  الآثار  تترتب   هنا
 أمثلة:   بذلك، والسبب هو عدم ترك ال�ائع تحت رحمة المشتري  الق�ام عن

 . استلامها �مكنك جاهزة  الطلب�ة أن أخبره  �المشتري  ال�ائع اتصل •

 . �التسل�م قضائ�اً  أو قانون�اً  إعذاره •
  حق   أو  منقول  أو  عقار  �ان  إذا  طب�عته  �حسب   �كون   المب�ع  تسل�م  أن   على  الفقهاء   أجمع

 شخصي:  
وتسل�م  الأشخاص   من  (�إخلائه  للمشتري   ح�ازته  عن  �التخلي  العقار  تسل�م -1  مفات�حه   والمتاع 

 . الملك�ة) وحجة وسنداته
  حمله یوضع  سهلاً   �كن  لم  و�ذا  الحمل،  سهل  �ان  إذا  �الید   مناولته  طر�ق  عن  المنقول   تسل�م -2

 �إعطاء   الحنطة  من   مخزوناً   �ان  إذا  أو  مثلاً   الس�ارة  مفات�ح  بتسل�م  المشتري،  تصرف  تحت 
 . وهكذا المخزن  مفتاح

 له: حالتان وهناك  الشخصي الحق تسل�م -3

 المشتري.  لید  السند  بتسل�م فیتم سند  له �ان إذا -أ

 وعدم التعرض   تمكینه  مع  �استعماله  للمشتري   والتصر�ح  �السماح  فیتم  سند   له  �كن  لم  إذا -ب 
 . له

 ثلاث   وله  المب�ع،  على  المادي  للإستیلاء  حاجة  دون   الطرفین  تراضي  �مجرد   یتم:  المعنوي   التسل�م   ثالثاً 
   المشرع حسب  صور

  مثال   المب�ع  ح�ازة  في  المشتري   ن�ة  تغییر   �مجرد   التسل�م  یتم )  ٥٣٩  مادة(  الأولى  الصورة
 وتعد   معنوي   تسل�م  �عتبر  هذا  ملكه،  فأص�حت   اشتراها  فترة  �عد   ح�ازته،  في  وهي  دار  مستأجر  شخص 

 .  الب�ع عقد  قبل أمانة ید  المشتري  ید 
  أو   منه،  تَعدِ   حصل  لكن  مأذوناً   �ان  أو  المالك،  من  مأذوناً   الید   واضع  �كن  لم  إذا :  الضمان  ید

 . التملك بن�ة �ان الید  وضع أن أو �الضمان، اتفاق أو نص  هناك كان
 . المالك من مأذونا الید  واضع �ان إذا: الأمانة ید

  ولم   ال�ائع  من  داراً   شخص   اشترى   :مثال  الطرفین،  اتفاق  �مجرد   )٥٤٠  مادة (  :الثان�ة  الصورة 
  من   له  وهبها  أو  له  رهنها   أو  لل�ائع  بتأجیرها  المشتري   قام  وأثناءها  ال�ائع،  ید   في  و�قیت   فعل�اً   �ستلمها
 . لل�ائع فیها جدید  من یتصرف أن قبل معنو�اً  الدار استلم قد  المشتري  ف�عتبر جدید،
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 الملك�ة  انتقال  عند   فوراً   وقام  �ستلمه،  ولم  بیتاً   شخص   اشترى   إذا )  ٥٤٠  مادة(  :الثالثة  الصورة 
  �عتبر   هنا  ال�ائع،   من  فعل�اً   الثالث البیت   الشخص   هذا  تسل�م   وتم   ال�ائع،   غیر  ثالث   لشخص   �إ�جاره  ال�ه

   معنو�اً  المب�ع تسلم قد  الأول المشتري 
 التسل�م ومصار�ف  ومكان زمان

  هذه   �خلاف  الإتفاق  و�مكن  المشتري   قبل  من  الثمن  دفع  زمان  نفس  هو   :التسل�م  زمان  :أولاً 
 . الثمن دفع أو المب�ع تسل�م تأجیل  فیتم القانون�ة، القاعدة

 أما).  معلوماً معیناً   مكانه  �ان  إذا (  العقد   إبرام  وقت   المب�ع  وجود   محل  هو  التسل�م:   مكان  ثان�اً:
  �خلاف   الإتفاق  �مكن  أ�ضاً   مكانه  على  قر�نة  ال�ائع   إقامة  محل  ف�عتبر  المب�ع  وجود   مكان  �عین  لم  إذا

 . للتسل�م آخر مكان وتعیین الطرفین بین ذلك
 العامة  والقواعد   المب�ع  بتسل�م  مدین  هنا  لأنه  ال�ائع  على  تقع  قانوناً :  التسل�م  مصار�ف  ثالثا:

  �قضي   عرف  أو  الطرفین  بین  اتفاق  وجد  إذا  �استثناء  المدین،  على  تقع  الوفاء  (نفقات   �أن  تقضي
 . ال�ائع و�ین بینه  مناصفة أو المشتري  على  تكون المصار�ف �أن العرف �قضي فقد  ،)ذلك �خلاف

 ملحقات المب�ع: 
 الملحقات   هو �ل شيء مكمل للمب�ع �حیث لا�كتمل انتفاع المشتري �المب�ع بدونه  .ولتحدید 

  یوجد  لم  و�ذا   الجاري،  العرف  �حسب   تحدیدها  �كون   علیها  یتفقا  لم  فإذا   علیها،  الطرفین  اتفاق  �جب   أولاً 
 . �ه خاصة ملحقات  له المب�عات  من نوع  فكل( المب�ع حسب طب�عة تحدیدها  یتم �شأنها عرف

 عقارات:  و  منقولات  نوعان ذ�رنا �ما المب�عات 
 :وتشمل العقار، : ملحقات أولاً 

 .لاستعماله دائمة �صفة أعد  ما كل -1
  ودعوى   الأرتفاق  حقوق   الملك�ة  سند   مثل  �ه  المرت�طة  أو  له  المكملة  والدعاوى   الحقوق   جم�ع -2

 .  البناء في الخلل عن والمقاول المهندس ضمان

 البناء في الخزانات المثبتة مثل عنه، انفصلت  إذا �أضرار تصی�ه التي �ه المتصلة العقار توا�ع -3
 . الصح�ة والأدوات  المثبتة والتماثیل

  من   المغروسة  والأشجار   الناضجة  غیر  والثمار  والمخازن   الآلات   تعد   الزراع�ة  للأرض   �النس�ة -4
 ) ملحقات  ل�ست  الأوع�ة في والشتلات  الناضجة الثمار و�عكسها( الملحقات 

  �كتمل   �حیث لا  للمب�ع  متمم  هو  ما  �ل  الملحقات   تعر�ف  علیها  ینطبق:  المنقول  ملحقات  ثان�اً:
 .الإحت�اط�ة وأدواتها والسنو�ة ملكیتها  وث�قة هي الس�ارة ملحقات  :مثالبدونه.   الانتفاع

 التسل�م:  وقت المب�ع حالة
  لو   حتى  التعاقد   وقت   علیها  �ان  التي  الحالة  بنفس  تسل�مه  �جب   �الذات   منقول  معین  �ان  إذا )1

  المتفق   الشيء  نفس  تسل�م  و�جب .  الحالة  تلك  في  �ه  قبل  المشتري   لأن  سیئة،  حالة  في  كان
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  �حق   الأمور  بهذه  ال�ائع  أخل  فإذا.  ذلك  �خلاف  بینهما  اتفاق  حصل  إذا  إلا  �عینه،  عل�ه
 التسل�م.  تعذر إذا التعو�ض  مع الفسخ أو ممكناً، �ان إذا العیني �التنفیذ   المطال�ة للمشتري 

 لم  و�ذا  عل�ه،  المتفق  الصنف  نفس  شيء  تسل�م  ال�ائع  على  �النوع،  معین  منقول  المب�ع  �ان  إذا )2
 .عن الطرفین  الغبن لمنع المتوسط الصنف من ف�كون  اتفاق یوجد 

 حكم نقص المب�ع أو ز�ادته
التي    المثیلة  الأش�اء  ب�ع  ) على546-543(  من  المواد   في  المدني  القانون   في  المشرع  میز  

 :   �ضرها الت�ض�ع و�ین المثل�ة التي �ضرها الت�ض�ع
 : )التجزئة( الت�ع�ض �ضرها لا  مثل�ة : أش�اء أولاً 

  یتراوح   إذ   الكتاب،    في  المذ�ور  الحنطة  مثال  نأخذ   الحیوانات   علف  أو  الرز  أو  الحنطة:  مثال
 ألف. ٥٠٠   الحنطة طن سعر ودرجتها، نوعها حسب  الحنطة سعر

 الاستلام: و�عد  الحنطة من طن  ب�ع على الطرفان تعاقد  فإذا
  �مقدار   الثمن  إنقاص   مع  والشراء  العقد   إتمام   أو  الفسخ  أما  مخیر  فالمشتري   وزنه  في  نقص   تبین •

 . الحنطة نقص 
  وافق   إذا  الز�ادة  ثمن  ودفع  ال�ائع  مع  جدید   من  الإتفاق  المشتري   فعلى  ز�ادة  وجود   تبین  إذا  أما •

 فرض   �ستط�ع  ال�ائع  فلا  الز�ادة  على  الآخر   إج�ار  منهما  أي  �ستط�ع  (لا  له  ب�عها  على  ال�ائع
 . له) الز�ادة ب�ع على  ال�ائع اج�ار �ستط�ع المشتري  ولا المشتري، على الز�ادة

 حالتان: وفیها الت�ع�ض، �ضرها  مثل�ة  أش�اء ثان�ة:
 الجملة:  �سعر المب�ع ثمن على الإتفاق) ۱

 . المسمى �الثمن الب�ع یتم أو  �فسخ إما مخیر فالمشتري  المب�ع في نقص  ظهر فإذا •

  جمالاً،   السلعة  تز�د   وصف  الز�ادة  لأن(  مقابل  بلا للمشتري   فتكون   المب�ع   في  ز�ادة  ظهر  إذا  أما •
  على   مس�قاً   الإتفاق   عدم  حالة  في  وهذا  ،)لسلعته  الحق�قي  المقدار  معرفة  في  قصر  وال�ائع

 . ثمنها  حساب  و��ف�ة النقص  أو الز�ادة احتمال�ة
 .أعلاه المذ�ورة نعمل �الأحكام  ز�ادة أو نقص   ف�ه ظهر فإذا قیراط ۱۰ وزنه  الماس خاتم : شراءمثال

 الوحدة: �سعر المب�ع ثمن على ) الإتفاق 2
  من   �قابله  �ما)  تعو�ض   دون   المب�ع  أخذ   و�ین  الفسخ  بین  مخیر  المشتري   النقص   أو  الز�ادة

 .  الز�ادة أو النقص  حسب  الثمن
  ۹(   أنها  تبین  ثم  آلاف،  ٥  المتر  سعر)  متر۱۰(  أنها  �فترض   قماش  قطعة  أحدهم  اشترى   مثال:

  فإنه   الأمتار  في  ز�ادة  ظهور  حالة  في  الحكم  ونفس .  ألف  ٤٥  بـ  �شتر�ها  أو   �فسخ   إما  فالمشتري )  متر
 . الأمتار عدد  ز�ادة مقابل یدفع  أو �فسخ إما

 التسل�م:  قبل  المب�ع هلاك حكم
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  إذا  (هذا  المشتري   على  تقع  الهلاك  ت�عة  أي  فالمسؤول�ة  التسل�م،  و�عد   العقد   �عد   المب�ع  هلك  إذا
  المسؤول�ة   حسب   المسؤول  هو  ف�كون   ال�ائع   �سبب   هلك  إذا  أما ).  أجنبي  �سبب   أو  المشتري   �سبب   هلك

 .العقد  عن أجنبي أص�ح �ونه التقصیر�ة
 : حالتین بین نفرق  -  التسل�م وقبل العقد  �عد  المب�ع هلك إذا أما

 التسل�م: قبل �النوع المعین المثلي المب�ع هلاك) 1(
  طن   شراء  مثـال:  :للمشتـري   مثله  تسل�م  فعل�ه   المب�ع  هلك  لو  حتى  ال�ائع  على  هنا  المسؤول�ة  تقع

  قبل   �الهلاك  المشتري   تسبب   إذا  إلا.  مثلها  بتسل�م  ملزم  فال�ائع  التسل�م  قبل  هلاكها  عند   الحنطة  من
  آخر   وفر�ق.  التسل�م  وتم  �التزامه  موفي  ال�ائع  �عتبر   قالوا  �عضهم  الفقهاء،  أراء  اختلفت   وهنا  التسل�م،

 . المب�ع بتسل�م  ال�ائع والتزام المشتري  �التعو�ض على الحكم �جب  قالوا
 التسل�م:  قبل �الذات المعین الق�مي المب�ع هلاك) ٢(

 . لل�ائع اذا �ان لم یدفعه سا�قا �املاً   الثمن و�دفع المسؤول�ة عل�ه  تقع /المشتري  �فعل هلك اذا -أ

ق�ضه �ما یلتزم بتعو�ض المشتري   الذي  الثمن    و�رد   المسؤول�ة  عل�ه  تقع  ال�ائع/  �فعل  هلك   اذا -ب 
 عن الضرر وفقا للقواعد العامة .

 أجنبي( القوة القاهرة )  �سبب  هلك اذا -ج
  و�سقط   التنفیذ   لاستحالة  العقد   فینفسخ  ال�ائع  على  مسؤولیته  التسل�م  وقبل  العقد   إبرام  �عد :  الكلي  الهلاك
  أر�عة استثناءات  هناك  أن إلا الثمن،
 . المسؤول�ة المشتري  تحمل  عن بینهما اتفاق حصل إذا -1

  ف�عتبر   عن الإستلام  المشتري   وامتنع  معینة  مدة  خلال  المب�ع  بتسلم  المشتري   ال�ائع  أعذر  إذا -2
 .  مقصراً 

 .ال�ائع من إذن دون  الثمن دفع قبل المب�ع  على یده المشتري  وضع إذا -3
القانون    انتقلت   الملك�ة  لأن  المشتري   على  فالمسؤول�ة  تجار�اً   الب�ع  �ان  إذا -4 لاحكام  وفقا  له 

 . التجاري 

(  الثمن  انقاص   مع   ال�اقي  أخذ   أو  الفسخ   بین  مخیر  فالمشتري :  الجزئي  الهلاك   اما   الفسخ  و�كون . 
 اتفاقي). أو قضائي
 النظر: سوم وعلى الشراء سوم على المقبوض هلاك •

المساومة  المقصود    -! �عد  ال�ائع  من  الشراء  مر�د  �ق�ضه  ما  :هو  الشراء  سوم  على  �المقبوض 
وتسم�ة  الثمن حق�قة او حكما من قبل الطرفین , وحكم الهلاك هنا تعتبر ید القا�ض ضامنة فعل�ه  

على اعت�ار التصرف هنا اقرب الى الوعد �الب�ع ( مراجعة المثال الموجود في الكتاب       دفع الثمن
 ) 117ص 



 

Page 6 of 6 
 

اما المقبوض على سوم النظر تعتبر ید القا�ض هنا ید امانة فاذا هلك المقبوض  بیده دون تعد   -!
منه او تقصیر فلا ضمان عل�ه , اما اذا هلك بیده بتعد او تقصیر فان الاخیر �ضمن المثل اذا 

 كان مثل�ا , والق�مة مهما بلغت ان �ان ق�م�ا .  

 جیل : وفبل التس  التسل�م �عد العقار هلاك •

من المعروف ان ت�عة الهلاك انما تدور وجودا او عدما مع التسل�م , وان التسل�م لا عبرة له في  
العقار اذا لم یتم  تسجیل ونقل الملك�ة في دائرة التسجیل العقاري , لذلك ت�عة الهلاك یتحملها �ائع  

تسجیل  او �عد التسل�م  العقار اذا حصل قبل التسل�م وقبل التسجیل أو حصل قبل التسل�م و�عد ال
وقبل التسجیل و�التالي فان المشتري لایتحمل المسؤول�ة الا في حالة تم التسجیل وتم التسل�م في  
والمنطبق   منها  الراجح  ناخذ   , الخصوص  بهذا  الفقه  لدى  لد  اراء عدیدة  هنالك  .لكن  الوقت  ذات 

ار حتى وان لم یتم نقل الملك�ة  للقواعد العامة حیث �كون الهلاك على المشتري متى ما تسلم العق
وتسجیلها  في الدائر المختصة , فالمشتري وضع یده على العقار �قصد تملكه , ولم �سلمه ال�ائع  

 الغقار �قصد الود�عة لذالك تعتبر ید المشتري ید ضمان و�تحمل المسؤول�ة   
 �التسل�م:  �التزامه ال�ائع إخلال جزاء
  طلب  أو  ممكناً   �ان  إذا  العیني  �التنفیذ   ال�ائع  مطال�ة  للمشتري /    �الذات   معین  المب�ع  �ان  إذا •

 . ضرر عل�ه وقع اذا الحالتین في التعو�ض  طلب  مع الفسخ

 وذلك   العیني  �التنفیذ   مطالبته  ثم  ال�ائع  �إعذار  المشتري   �قوم  �النوع/  معین  المب�ع  �ان  إذا •
  المطال�ة   وله.  العیني  التنفیذ   تعذر  إذا  الفسخ  أو  النوع،  نفس  من   سلعة  على  �الحصول
 .الحالتین �لتا في �التعو�ض 

 
 


