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انمحاضرة يمحتى  

 Land Use Of Commercial:  رض التجارياستعمال ال  

يش        ل   الاس        ت م    الت         الأرض       يص مس           المدين       ص م م                  ر   م          م          أي  ولا تخل       

همي     ص المرلزي     ص ل      ذا نعس     لك وذل       لأ و ت     س المس     توطن   الريعي     ص ينط         لي        الش     س  الت       ري

          ا  الم       د  الت  ري      ص س        ر  الم       د  ال        ن  يص ك و  ل        ارت         ط الت         ر    لمدين       ص  الاس      ت م  

 رف      ص  ض      ريص مدني      ص   متي       ز ك ل      ذا ي       د ه      ذا الاس      ت م   م        الاس       ت م لا   ا           الت        ر 

 :تيصالأالاست م     لخ  ئص  اويتميز هذال  ل ص  الرئيسص ذا  الاهميص

   محاضرة رقم
 انتربيت نهبىاث انكهيت

 انجغرافيت انقسم

 Geography of cities الاوجهيزيت انمادة بانهغت 

 جغرافيت انمدن انعربيتانمادة بانهغت 

 انثانثت انمرحهت

 سحر خاند حماد حسيه اسم انتدريسي 

 Commercial Land Use عىىان انمحاضرة بانهغت الاوجهيزيت

 التجاري الرض استعمال انمحاضرة بانهغت انعربيتعىىان 

 8 رقم انمحاضرة

 انمصادر وانمراجع

جغرافية المدن، مكتبة سعيد رأفت، جامعة عين  ياحمد عمي اسماعيل ، دراسات ف

 م .8978شمس، القاهرة، 

جمال حمدان، جغرافيت انمدن، انطبعت انثاويت مىقحت، دار انىشر مصر ، عانم 

 انكتب.

انمىصم، مديريت دار صبري فارس انهيتي، صانح فهيح حسه، جغرافيت انمدن، 

 انكتب نهطباعت وانىشر.
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رض المدين       ص وتر       در نس        ص المس         ص الت         يش        ل   أ         ر المس            الت         يش        ل   م          -1

 .% م  المس  ص اللليص من   3.2م  المس  ص الم مور  &  %5ن و

س      ل   المدين      ص و       ده           يت       دا  ال      س خدم      ص س      ل   المن       ط   خ      د ي لا ه      ذا الاس      ت م   ا  -2

 .ايض   (اقليم  )     الم يطص

ول      ر  الاس     ت م   وتتس     ل مس       تل للم       ازداد   ةق        المدين     ص الت  ري     ص ت     زداد        ص ه     ذا -3

 الت  ريص او م ط   س   م   ك  تس ت  ح   لميص ف    ض الا ي   ل لموان

 .ك وال لس   يح  يصالسل  ال ديد

%  ل     س ال     ر   م        40ا ل     س نس      ص م       ال       ملي  ف       المدين     ص  ن      و  ه     ذا الاس     ت م   يض       -4

 .مس  تل    ر نس ص

 ذا  (صقل     د المدين     ) ل     ر ويش        افض       المواق     ل لاس     يم  المرلزي     ص من        ف       المدين     ص ان     ل ي ت -5

ف       و  ال  لي      ص والاي        را  المرتع       ص        دا وذل        لردرت      ل ال  لي      ص  ل        دف      ل تل        الاس        ر الاس        ر

الاس      ت م    يتمت      ل  ر      در  تن فس      يص   لي      ص        دا تملن      ل م        ازا       ص الاس      ت م لا  الاخ      ر  ولا س      يم 

 .ال  ليص الاس  ر  صاقل المرلزيالسلن  واش    المو 

ال       ن     ي      رت ط ه      ذا الاس      ت م     س      ت م لا  اخ      ر  تش       رلل الموق      ل المرل      زي ل لاس      ت م   -6

ه       ذا وي       ت  اختي        ر افض          كالململ       ص للنش        ط الت         ري  صوالوظيع       ص الم لي        (صال        ن     الخعيع       )

موق    ل المس     د ال      مل اولا         المواق    ل لةس    ت م   الت      ري ف      المدين    ص ال ر ي    ص الاس    ةميص ف    يخطط

من    ل الش    وارع وتت     ل الي    ل م       ق     ر الام     ر    ني             الس    و    ل       ليل    و  ف      قل    د المدين    ص تتع    رع

رض اختي      ر ام      ل  اس     ت م لا  الأ ان         المدين     ص ك وهل     ذا تمي     ز  المدين     ص ال ر ي     ص الاس     ةميص         
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ت     ني               ت       د  الم       لح وسي س      في        ي     لت   ل     س ش     ل  اولوي        ف ل     دي  اولا          ل       الن      س

 . ين   للم يشص   ل  

 

 : المدينةتصنيف المؤسسات التجارية داخل *

 وآخ    رو  المؤسس       الت  ري    ص ف      المدين    ص   س    د س     ت   او الم    واد(   ري      ) لر    د      ن  ال         

   ي     لالت       تت  م                او       دد الز       ئ  المت       ملي  م         ك او الت       تخ     تص   ي     ل ال مل     ص واخ     ر  

 -:الأتيصالمعرد الس الا ن   

 الت              تت  م                ل                  اليومي            ص ( المرا              صل ي            ر   )مؤسس               المرت             ص الأول            س  - 1

وموق     ل  إل      ...والت          لنوا        والاس     ت ةليص لمؤسس         ي     ل الخض     ر وال       ود والخ      ز والل      و  

ن     ل لأ (لن او ال        الس      الم ل     ص ي ف      أ) ه     ذ  المؤسس        ي      د ا  يل     و  قري        م       المس     ت ل  
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  ي     د  وزم       طوي       او ت م       للع     ص  ال     س قط     ل مس      فص ي ت                 ور  يومي     ل ف      و ل     يس مس     ت دا  

 .نر  لل  و   لي   

ال         هز  م          مؤسس           ي       ل المة        س (  المرا         صالمنتظم       ص  )مؤسس          المرت        ص ال  ني       ص  - 2

والس           والا ذي      ص   ر  ئي      صول      وي المة       س   ل خ       ر وت       ليح الادوا  الل ال       يدلي   والادوي      ص

لل      و   الس      لن  ك والرط       ع ويل      و  موق      ل ه      ذ  المؤسس         ف        ال         إل       ... والس      ملر وال ةق      ص 

 .  ة صاو  اي مر  ف  الاس وع او مرتي  الس  رصالمرا  ص الي   اق  م  

 لمؤسس         الخي ط      ص و ي      ل الاقمش      ص واللت      د (الش       ئ صال            ) ال  ل       صمؤسس         المرت       ص  - 3

وتنتش      ر  ل       إ... الل ر  ئي      صالادوا   الادوا  الم دني      ص وت       ليح الس      ي را  و ي      لط س      يص و ي      ل والرر 

اق          ت دي      د        دد         و ص و  الطل      د  لي         ف         مي      ل ار          المدين      ص ل       د  انتظ                دد م      را 

 .الز  ئ   لي   

الت     ر   الت       تت  م         ي     ل اللم لي        ووس      ئ  ( المرا       صالرليل     ص ) مؤسس        المرت      ص الرا       ص  - 4

وي     ت   إل      ... وال      ي  ص       ز  المنزلي     ص الس          والأ و ي     ل و صوس     لل الزين      ل لمو يلي        والت      وير

 : الآتيص لأس  دوذل   م  المدينص C.B.Dالمرلزيص  ام لن   ف  المنطرص الت  ريص وطي ت

الي        لرل     ص م     را  المرا       ص الي        ف        تل     و  س     نويص او ال      ر ل     ذا ف لمس     ت ل  مس     ت د لل     ذه د  -أ

 .وت م  الوق  والزم  والللعص ال  ليص لل  و   لي  

 .الز  ئ  م  المدينص او م  خ ر      ذد ولذل  لتتسل دائر  -د
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 : المدينةفي  الانماط المكانية للاستعمال التجاري*

 :Central Bissienes District ( C.B.D)المنطقة التجارية المركزية :  - 8

 الن      وا  الاول      س للمدين      ص ك وي       د موق          م        افض        المواق      ل المر و       ص في         وتتمي      ز ه      ذ  وتم        

 :صتيالمنطرص   لخ  ئص الأ

مختل        الت  ري      ص  ل      س ت       د ه      ذ  المنطر      ص قل      د المدين      ص الت        ري اذ تترل      ز في         المخ       ز   -أ 

 .  وم   وتنوع  ض ئ    

الت          ي       صالترفي  تتوا        د في          مؤسس          الخ       دم   الت  ري       ص ل لمط           والعن        د  ومؤسس          -د

 .المتسوقي   الز  ئ  تخد 

للمدين       ص  زا  الاخ       ر  والنر         الرئيس       ص الت         تر ط                   لأ تلتر          ن       ده  ط       ر  الموا        ة  - 

 .وضوا ي   

 . المدينصتت ر  في   س ولص الو و  نس ي  ولذل  ف   ت د م  الام ل  المر و ص ف   - 

 كتترل        ز في           المؤسس           الوظيعي        ص ذا  الط ي         ص المرلزي        ص المرت ط        ص   ةق           اقليمي        ص  - ج

 لم          تت            ش        د  الازد            الن  م        ص            ل  ف        ص وتت                    ل لس ل  ف        ص ف          الاس        ت م   ك

 .الاست م   

الاس        ر  ل      س أيلخ     ذ النم      و ال مران        في         ات        هي  هم        الافر       وال م      ودي للون         تش          - ح

راض        الش        ر  ك لم        تر        في         الأ وتر        الم        ن تترل      ز في         ا ل      س  وراض        والاي        را  لأ

 .الت  ري  الارتع     للم  ا ت دن     قلد المدينص

 مد   منذ ل يرا   مس  ي    ه   مختلعص وتلخذ  يزا  تنمو هذ  المنطرص وتتطور   ت   -خ
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 ل        س  س       يطرت  و             تتس       ل نتي        ص تن فس          زمني       ص مت  ق        ص ل        ذا ف           ي       ر    ت        ص او م        دد  

 . الاست م لا  الاخر  الم  ور 

 -الاجزاء الثانوية لممنطقة التجارية المركزية : *

  (الرلد الت  ري)ال ؤر  الت  ريص  -

  منطرص الارل   -

 (المسيطر)الش رع الرئيس -

  الت  ريصالمن ط  المتخ  ص  نوع م  ال ض ئل او الخدم    -

 -من ط  ال  ف   والاطرا  للمنطرص الت  ريص وه   لس نو ي  هم :  -

 .  نتظ ر ال د    لا ترم  ف   قديمص متدهور  -أ

 .  ف    ديد  ن ميص -د

  ي        ر الت  ري        ص م           ال         ن     الخعيع        ص والمل ت        د C.B.D الاس        ت م لا  الاخ        ر  ض        م   -

 .وال ي دا  والول لا  

 ل      س ان         منطر      ص متمي      ز                   ق   C.B.Dينظ      ر ال      س  : C.B.D  منطقررررررةطرررررررد تحديررررررد *

الم      د  لرس               دود واض       ص ل       ذ     راف       المدين      ص ل      ذا        ر  م        ولا   دي      د  م        ق          ا       زا 

 يد  لت ديده  ه  :داخ  المدينص وقد ا تلروا طرق   د المنطرص

وتر   و   ل   س اس    س م م   وع لمي   ص ال ي   ل الس   نوي  : طريقرررة حسررراا حجرررم البيرررك لج رررة البمرررو  - 8

       ص م                 ال ل     و  ل مي     ل المخ      ز  الت       تش     ر   ل     س الش      رع اذ ا  لل        ل     و  ار      ل لل       

 س     نوي  ملي     و  دين      ر1000000لل ي     ل الس     نوي فيوض     ل       د ادن     س لم م     وع الم ي         م      ة           
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 وم          ي       ود ه       ذ  الطرير       ص ا  هن          ف  لي          ومؤسس          لا كي        د ض       من    ذل         لا وم         دو 

 .م ي    ل ل نو  والدوائر وول لا  التلمي   ت در  ن  

ي        د ارتع        ع ال م        را  والنش        ط   في          دل       ية  ل       س ت ي       ي   طريقرررررررة المظ رررررررر الخرررررررارجي: -2

C.B.D لتوس       ل ال م       ودي والاس       ت م ر س        د ارتع        ع اس         ر الاراض         والاي         را  في          في       ت  ا 

 تم      رس ا لا  لي     ص  وم       ن  رض ك ومم       يؤخ     ذ  ل     س ه     ذ  الطرير     ص ا  هن         م      را المل        ل     أ

والم  ه        د الت ليمي         ص ومواق            الس         لنيصالاس         ت م   الت          ري م            ال م          را  ذا  الش        ر  في           

 .  C.B.Dلم  انل تو د ف  المدينص  م را    ليص خ رج كصالم لر السي را 

و  ل          C.B.D   ت        ر ا  ا ل      س الاس        ر ه        ف         الارض والايجررررررارات :طريقررررررة أسررررررعار  -3

 ويظ      ر ذل      م       خ    ة  رس       خط    وط الاس       ر C.B.Dت    نخعض الاس       ر  س    ر ص  ن     د   ف    ص  م     

 . صالمتس وي

 وي     ت  ذل        رس       خريط     ص توزي     ل الس     ل   وتم      يل    نر      ط  طريقرررررة توزيرررررك السررررركان وكثرررررافت م: -4

 لمنطر     ص خ لي     ص م       الس     ل   فع       الن       ر ت      دو مزد م     ص   لن      سوتم ي       دور س     لن   فتظ      ر ه     ذ  ا

ومم       يؤخ      ذ  ل     س ه      ذ    ينم       ت      دو خلي      ص م     ن   ف        اللي       ل     ذل  تس      مس الرل     د المي        للمدين     ص ك

ل لمتنزه          وال        ن      C.B.Dا  هن          من        ط  خ لي       ص م         الس       ل   ايض         خ        رج  الطرير       ص

 .صالخعيع

 لون        تتمت     ل       ل لس ل  ف     ص م     رور و خ       ص  النقرررررل:لمنررررراس وكثافرررررة  طريقرررررة حركرررررة المررررررور -5

 ن     د تر      طل الط     ر  ومن      ط  الارل        في     ت   س      د ا      داد الم      ر  ف       اوق        مت      دد  م       الن       ر 

تل                ي م      رور متس       ويص فت         ترس        خط      وط دقير      ص وت       و  ال      س نس      د مئوي      ص  20 - 10 لم      د 
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ص ير     و           فري        م       ولا يس     تطيل ال  لي     ص ك وأ  ه     ذ  الطرير     ص ت ت      ج ال     س دراس     ص ميداني      الل  ف     ص

 . معرد  ان  زه  شخص

 وت ويل         ونرل         ال      س خ      رائط اس      ت م لا  ارض ك ف          :طريقررررررة جرررررررد اسررررررتعمالات الارض -6

 . لس نس ص م  الاست م   الت  ري ل  تتل ر

منطر    ص وه      دراس    ص ميداني    ص ق م              ل     د  م    د  امريلي    ص لت دي    د  طريقررررة مررررورفي   فررررانس: -7

C.B.D   ف  تل  المد. 

ف        تختل       مؤسس      ت   الت  ري     ص  م       مو      ود وق     د لا : (ةالخارجيررررر)المراكرررررز التجاريرررررة الثانويرررررة*

C.B.D  او توا           وتنم     و        ور  تلر ئي     ص ا ي ن             و  ن     وا  قديم     ص ف       ض     وا   المدين     ص الل ي     ر

 وت ن  الس نو ي  هم :

  ظمي          ص والل ظمي          ص والل          راد ل لأ :( صخطط           ي          ر الم)المرال          ز الت  ري          ص الترليدي          ص الرديم          ص -

  .الشرقيص

 س     وا  المرلزي     ص ف       المن      ور وق     د اخ     ذ  ه     ذ  المن      ط ل لأ :( ط     صالمخط) المرال     ز الت  ري     ص  -

 .الرئيس  ف  ل ير م  الا ي    C.B.Dتتل م  مل 

ز  ئن         الرئيس     ص وتس     تعيد م       C.B.Dوتتع     رع ه     ذ  الش     وارع م        :ةئيسرررررالشررررروارع التجاريرررررة الر  *

 .  C.B.D منطرصوت د  لرص و    ي  المن ط  السلنيص وال ن  يص و 

الا  وه      تش      ل الش    وارع الرئيس    ص :ةالممترررردة عمررررش طررررول الشرررروارع الرئيسرررر الاشرررررطة التجاريررررة *

وه       ا       د  ت ت       الوا       ص المطل     ص  ل     س الش     وارع الرئيس     ص ان        اض     ي  واق       اهمي     ص من        ف        لا

اللرا          م          س ز        ئ  المنطر      ص المو       ود  في         ورل       دف         ت تم      د  ل       C.B.Dمس        ص          
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واتس             ل        د           ش      وارع الل      راد  الش      رقيص الت        ت       د امت      داد لش       رع الس       دو  وير         رض        

 .  C.B.Dمنطرص 

تتوس     ل  وتخت     ر  الا ي        الس     لنيص ور م       ت      دأ  مخ      ز  متعرق     ص         شررررروارع الاحيررررراء التجاريرررررة : *

ف        ال ي       ع  20 الم      روري ف        المنطر      ص الس      لنيص م         ش       رع  ل      س الش       رع ال       ريض ذو الازد         

وال      د  وت      رض             وش      رع ال م       الش         ف       ال  مري     ص وش      رع الر ي     ل ف               ال  م      ص

و م     رور ال     زم  تتوس     ل  م      ة  يومي     ص الت       ي ت          الس     ل   وت      دأ  ت وي       وا          ال     دور ال     س

         د ه       دم   و ن  ه         لل        رض  فتت        و  ال       دور ال       س مخ        ز  وم         رض ت  ري       ص C.B.D منطر       ص

 .ال ديد 

  ي         الس      لنيصن      د اط      را  المدين     ص او ف        مرال      ز الأوتنش      ل   : ةتجمعررررررات المخررررررازن المعزولرررررر *

 الخ       ز    ن      د م       ة   ي      لأف      را   ال ر ل      ص و م       ة ال دي       ص وتر      د   ض       ئل التس      و  الي      وم  ل

ام ن     ص  لت       ش     يدت  للمنطر     ص الس     لنيص الرري      ص م        الت م         ا اليومي     ص  الل      و  وه       لس     د ال         

 . صالش  د والت لي  ال  ل  والرس ل   داد ف     الا ة  لتخد    

 وتظ      ر  ل     س خط     وط النر       :ة عمرررررش اطرررررراف المدينررررر لواسرررررعة الخارجيرررررةمخرررررازن التسرررررود ا *

ال لدي    ص ليس    تعيد  و ن    د   ف ت       الخ ر ي    ص و ت    س خ     رج      دود الس    ريل  ل    س اط    را  الم    د  الل     ر  ك

ت       رض مختل        الس      لل  رض ل ن         مخ       ز  واس       صم        رخ      ص اس        ر الأت        ر ال مل      ص والمع      رد 

و  ي     د          الازد         فيرت ده       م      للوا  و ل ف     ص الان     واع المتل مل     ص ك وتت     وفر في        مواق       الس     ي را 

 .السي را  
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اللرا        الت      وتلخ    ذ مواق        ق    رد م ط       الرط     را  وق    رد  :ة مخررررازن بيررررك الجممررررة الحديثرررر *

        ةوي  ميل     ص و س     ر م             و  الش       ن   الل ي     ر   ن     د       دود المدين     ص الخ ر ي     صتم        ن  ي     ص و 

 .  دي لس والدور 

  ي        الس     لنيص وش     وار    العر ي     ص فترط     ل م       وا       صوتنش     ل ف       الأ : ةمبعثرررررر  ومحرررررلاتمخرررررازن *

والم ل         او  وال        ئر لت      و  ال     س مخ     ز         ير للمش     رو    ال  زي     ص ص المن     ز ال     دار او  دير     

ر او  ي         ل الخ          ز وال          مو  والم  ن            والال             الس         ري ص التل           ذا  العوال         ل والخض           ي         ل

 .  ليوم  لسل   ال   والدور الم  ور ا الاست ة 
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